UPPDATERAD

Januari 2026 @

KARLSTADS KOMMUN

RIKTLINJER FOR
UTHYRNING

KARLSTADS BOSTADS AB




Typ av styrdokument

Omfattar (vem styrdokumentet géller for) Karlstads Bostads AB

Beslutsdatum 2019-11-27

Beslutande instans Ledningsgruppen fér KBAB

Diarienummer KBAB-2018-3402

Styrdokumentets giltighet Tillsvidare

Revidering 2026-01-05

Ersatter 2025-06-01

Dokumentansvarig Avdelningschef fér marknad och kund
ANVISNING
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Regler inriktade pa metod och tillvagagangssatt. Fokuserar pa utférande av en viss atgard, satter granser
och férbjuder vissa beteenden.

HANDLINGSPLAN

Visar konkret hur ett visst uppdrag ska genomforas och féljas upp genom att specificera atgarder,
tidplan och ansvar.

PLAN

Utgar fran politisk styrning och beskriver vad kommunen vill uppna inom ett visst omrade. En plan ar planerande
och framatsyftande, har beskrivs 6nskad férandring och utveckling i form av insatser, men utan att specificera
utférande eller metod. Kan innehalla mal.

POLICY

Uttrycker ett vergripande forhallningssatt i form av principer och inriktningar. Kortfattad styrning for bedémning
och agerande i olika fragor. Nara kopplad till normer och varderingar.

RIKTLINJE

Vagledning som anger ramarna for handlingsutrymme i en viss fraga. Syftar till att skapa en gemensam norm
for ett 6nskat beteende: som en slags handbok.

VERKSAMHETSPLAN

Visar konkret hur verksamheten ska fullgéra sitt uppdrag och uppfylla malen under ett visst ar utifran givna
budgetramar. Kan innehalla mal.
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UTHYRNINGSPOLICY

Hos KBAB ska alla kénna sig vilkomna att hyra sin bostad. Uthyrningen ska préglas av
transparens, tydlighet och alla ménniskors lika vérde.

Grunden i var formedling av ldgenheter &r att den som stétt langst i ko far erbjudande forst.
Dartill ska uthyrningen goras pa ett sddant sitt si att vart uppdrag, foretagets ekonomi eller
tryggheten i vara bostadsomraden inte dventyras. Darfor stiller vi ett antal grundkrav om
ekonomi, referenser och uppsat med avtalet.

Alla som ar 16 ar eller dldre har ratt att std 1 k6. Enda kravet ar att man lamnar korrekta
uppgifter och att man aktiverar sig i kon minst en gang var tolfte manad.

Vi erbjuder fortur nir synnerliga skil foreligger vilket beslutas av kommunfullméktige
eller styrelsen.

Riktlinjer for uthyrning utformas av ledningen och delges styrelsen for kinnedom.

Policyn dr antagen av KBAB:s styrelse 2018-03-22, for att trdda i kraft ndr Momentum
PM5 Marknad dr infort 2018.
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VARA GRUNDKRAYV | KORTHET

Vi hoppas att du ska hitta rétt boende hos oss. Om du har nigra frdgor ér du alltid
vilkommen att kontakta uthyrningen. Det finns ett antal grundkrav som du méste uppfylla
for att fa hyra en ldgenhet av oss.

Dessa riktlinjer for uthyrning géller inte for vara studentligenheter, dir finns andra regler.
Léds mer om det pd www.kbab.se/student.

Uthyrning av KBAB:s ldgenheter, forrad och p-platser f6ljer god sed pa hyresmarknaden
samt:

e Diskrimineringslagen (2008:567)

e GDPR

e KBAB:s uthyrningspolicy
Viéra ldgenheter formedlas, 1 huvudsak, till den som har flest kopodng. For att bli erbjuden
ett hyresavtal ska du uppfylla vara grundkrav.

GRUNDKRAV

For mer information om grundkraven nedan se ”Vara grundkrav i detal;” pa sidan 10.
Uppfyller du inte grundkraven kan du inte fa ett hyresavtal hos KBAB.

e Du ska vara myndig.

e Du ska ha svenskt personnummer.

e Du ska uppfylla KBAB:s krav pa inkomst.

e Du ska uppfylla KBAB:s krav géllande skulder och betalningsanmérkningar.
e Du som avtalsinnehavare ska bo och vara folkbokford i 1dgenheten.

e Nisom ska bo i ldgenheten fér inte vara fler &n vad som ar rimligt i forhallande till
lagenhetens yta och planering.

e Du bor ha géllande hemforsdkring.
e Du kan enbart ha ett (1) hyresavtal for bostad hos KBAB.
e Du ska ha skétt din relation med KBAB de senaste tvé aren.

e Du ska uppvisa goda referenser fran tidigare hyresvird.
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VAR KO

REGISTRERA DIG OCH SAMLA POANG

For att kunna soka ldgenhet hos KBAB maéste du registrera dig som bostadssokande i
KBAB:s bostadskd. KBAB kommunicerar med de bostadssdkande i huvudsak via mejl och
telefon, darfor aligger det dig som sokande att uppritthélla korrekta kontaktuppgifter i din
profil pa "Mina sidor” pa www.kbab.se.

Foretag och organisationer kan inte sta i bostadsko.
Du kan registrera dig i foljande koer:

e Vanliga ligenheter. Du kan registrera dig fran den dag du fyller 16 ar och soka
bostad nér du fyllt 18 ar.

e Fordonsplatser. Du kan registrera dig fran den dag du fyller 16 &r och soka
fordonsplats ndr du fyllt 18 &r.

e Forrad. Du kan registrera dig fran den dag du fyller 16 ar och soka forrad néar du
fyllt 18 ar.

KOPOANG

Du fér 1 podng per dag fran den dag du anméler dig som bostadssokande och det finns inga
andra sitt att skaffa sig fler podng. Podngen &r personliga och kan inte dverlatas eller
laggas ithop med nagon annans podng for att fa ett storre saldo. Till exempel kan inte en
fordlders/vardnadshavares kopodng dverlatas till dennes barn.

Det finns tvd undantag for nir kopoidng kan overlitas:

e Vid dodsfall kan kdpodng Overlatas till make, maka, registrerad partner eller ndgon
som varit varaktigt sammanboende med den avlidne i minst tre &r under
aktenskapslika former.

e Kopoing kan ocksé dverldtas om make, maka, registrerad partner eller ndgon du
varit varaktigt sammanboende med i1 minst tre r under dktenskapslika former
flyttar till vard- och omsorgsboende.

Kontroll sker 1 bada fallen mot folkbokforingen och kvarstdende part maste ansdka om
Overtagande av kopodng inom ett ar fran dodsfallet/flytt till vard- och omsorgsboende.
Intyg 1dmnas till uthyrarna.
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Kopoing nollstills vid tilldelning av liigenhet

Dina kdpoédng nollstills alltid 1 den bostadské som du tilldelats ldgenhet i. Det géller dven
vid ldgenhetsbyte (inte vid overlételse eftersom du da redan bor i ldgenheten). Du
ateraktiveras automatiskt i bostadskon och borjar samla podng. Under sex manader efter
tilldelning dr det inte mdjligt for dig att sdka en ny ldgenhet hos KBAB.

AKTIVITETSKRAV

For att behélla dina kdpodng maste du vara aktiv i KBAB:s bostadskd, det innebar att du
minst en gdng var tolfte mdnad maste logga in pa "Mina sidor”. Gor du inte detta kommer
dina kopodng att nollstéllas och de kan inte aterstillas.

Innan periodens slut skickar KBAB ut en paminnelse till din angivna e-postadress som du

har registrerat pa Mina sidor. Darfor ar det viktigt att du ser till att dina kontaktuppgifter pa
Mina sidor stimmer, det r ditt ansvar att vi kan na dig.

ATT SOKA LAGENHET

Alla KBAB:s tillgéingliga ldgenheter hyrs ut via var hemsida www.kbab.se.

Niér du gjort en intresseanmélan och visat fortsatt intresse pd en lagenhet méste du ladda
upp intyg som visar att du har mojlighet att betala hyran. Ett uppladdat intyg ar aktivt i 180
dagar. For mer information om vad som rdknas som inkomst lds under rubriken krav pa
inkomst sid 10.

MARKNADSPLATS TORGET
Léagenheterna publiceras i fem dagar pd var hemsida. For KBAB:s ldgenheter som
publiceras erbjuds visning alltid till de fem med hogst kopodng av de som gjort

intresseanmalan.

Du kan som sokande ha max 5 pagdende intresseanmélningar och & max 3 erbjudanden
samtidigt.

POANGFRITT

Poéngfritt innebdr att 1igenheterna inte hyrs ut pd kopodng. Ligenheterna har redan legat
ute pa var hemsida minst en gdng men har av olika anledningar inte blivit uthyrda.
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e Den som uppfyller vara grundkrav och som forst skriver under kontraktet far
lagenheten.

e Vid kontraktsskrivning via Podngfritt far man behalla sina kopoang.
e Uppsidgningstiden dr 3 ménader, precis som pa vara standardkontrakt.

VISNINGSERBJUDANDE

Av de som gjort intresseanmélan pa en ldgenhet far de fem s6kande med hogst poéng
erbjudande om visning. Vanligen visas ldgenheten av nuvarande hyresgist men det kan
dven vara KBAB som visar ldgenheten. Det ér ditt ansvar att kontakta angiven
kontaktperson och boka tid for visning. Hyresgésten ska vara behjélplig att visa
lagenheten.

Om du tackar nej eller lamnar ”ej svar” till ett visningserbjudande tre ganger inom en 30-
dagarsperiod, spérras du frén att soka ny ldgenhet i 30 dagar frdn sista erbjudandet.
TILLDELNING

Den person med flest kopodng och som uppfyller KBAB:s grundkrav erbjuds lagenheten.
Kan du inte styrka grundkraven erbjuds ligenheten till nédsta person i turordningen.
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[i2] VARA GRUNDKRAV | DETALJ

DU SKA VARA MYNDIG

For att fa ett hyresavtal ska du ha fyllt 18 &r.

DU SKA HA SVENSKT PERSONNUMMER

For att soka ldgenhet och skriva avtal méste du ha ett svenskt personnummer. Du kan stélla
dig i bostadsko dven om du inte har ett svenskt personnummer och gora intresseanmdlan,
men du kan inte f ett hyresavtal. Sa snart du fatt ett svenskt personnummer kontaktar du
var uthyrning.

KRAV PA INKOMST

Du ska innan du gor intresseanmélan ha laddat upp inkomstintyg pa Min ko. Intygen ska
garantera en nettoinkomst som dr minst hyran + normalbelopp/ménad. Vi vill {f6r badde din
och var skull sékerstélla att du kan betala hyran, darfor ska du styrka dina inkomster minst
sex manader efter inflyttningsdatum.

Foljande inkomster ir godkinda hos KBAB:

* 16n frén arbete/anstillning/egen néaringsverksamhet

* a-kassa

* pension

* CSN-lan

* skattepliktiga erséttningar fran Forsdkringskassan (t.ex. aktivitetsersittning,
sjukersiéttning, sjukpenning, fordldrapenning)

* bostadsbidrag, bostadstilligg

* forsorjningsstdd som &r styrkt av Karlstads kommun

* inkomst fran kapital kan godkénnas efter en individuell prévning (Vi godkénner om du

uppvisar ett sparkapital som motsvarar ett nettobelopp som ticker manadshyror samt

normalbelopp under 24 ménader.)

* etableringsersittning som &r styrkt av Karlstads kommun

Normalbelopp ér det belopp som kronofogden beslutat om att man ska ha kvar efter att
hyran dr betald och som ska ticka dina vanliga levnadskostnader.

For 2026 Ar normalbeloppet:

e 6 243 kronor for en ensamstaende vuxen.

e 10 314 kronor for sammanlevande makar eller sambor.
e 3 336 kronor for barn till och med 6 ar.

e 4004 kronor for barn 7 — 10 ar
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e 4 672 kronor for barn 11 - 14 ar
e 5339 kronor for barn 15 éar eller dldre

Nagra rikneexempel:

e 1 vuxen som vill hyra en ldgenhet for 5 000 kr/ménad behdver uppvisa en inkomst
och bidrag pa totalt 11 243 kr efter skatt (netto).

e 2 vuxna med 2 barn mellan 7 - 10 &r som vill hyra en ldgenhet for 9 000 kr/méanad
behdver uppvisa inkomst och bidrag pa totalt 27 322 kr efter skatt (netto).

e 1 ensamstiende med 2 barn (4 och 8 ar) som vill hyra en ldgenhet for 7 000
kr/manad behover uppvisa inkomst och bidrag pa totalt 20 583 kr/ménad efter skatt
(netto).

Ar du redan hyresgist hos KBAB?

Vill du byta till en dyrare lagenhet ska du inkomma med intyg pa din inkomst, inte ha
ndgra anmirkningar (upprepade storningar eller sen inbetalning av hyran de senaste 12
manaderna) hos oss. Vid byte till billigare ldgenhet géller ovanstaende men du behdver inte
lamna intyg pa inkomst.

Borgensman

Om det &r sé att din manadsinkomst inte uppfyller KBAB:s krav kan du ta hjdlp av en
borgensman. En borgensman, det vill sdga personen som gér i borgen for dig, &r en person
som gar i1 god for dig. Det ar ofta en familjemedlem eller en nira vén.

Borgensmannen ér en forsdkran att KBAB kommer att fa in pengarna for din hyra. Om du
inte kan betala har KBAB ritt att krdva pengarna av din borgensman. Det krévs att
borgensmannens nettomanadsinkomst ska vara minst fem ganger manadshyran.
Borgensmannen ska ha svenskt personnummer, vara folkbokford i Sverige och ha sin
inkomst i Sverige. Borgensforbindelsen for hyresavtalet dr tidsbegransat till minst tva ar.
Efter tva &r har borgensmannen ritt att sdga upp sitt dtagande med nio ménaders
uppsdgningstid. Avtalet gér att sdga upp sé att det 16per ut precis efter tva ar.

KRAV GALLANDE SKULDER OCH BETALNINGSANMARKNINGAR
KBAB tar kreditupplysning pé alla som blir aktuella for ett hyresavtal for en ldgenhet.
¢ Du far inte ha nigon skuld till KBAB eller annan hyresvird.
e Du far inte ha nagon oreglerad skuld eller betalningsanmérkning fran de senaste 12

manaderna. Om du har reglerat en skuld hos Kronofogden ska kvitto pa inbetalning
visas upp innan du tackar ja till ligenhetserbjudande.
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Har du pébdrjat en avbetalningsplan (skuldsanering) och bor hos oss, har du bara mojlighet
att hyra en billigare ldgenhet.

DU SOM AVTALSINNEHAVARE SKA BO OCH VARA FOLKBOKFORD I
LAGENHETEN

Den som stér pa hyresavtalet ska bo och vara folkbokford i ligenheten och ha lagenheten
som sin permanenta bostad. Med permanentboende avses dédr du har den huvudsakliga
dygnsvilan, minst fyra dygn per vecka. Vid dubbel bosittning avgor Skatteverket var du
ska vara folkbokford, beroende pa din livssituation.

NI SOM SKA BO | LAGENHETEN FAR INTE VARA FLER AN VAD SOM AR
RIMLIGT | FORHALLANDE TILL LAGENHETENS YTA OCH PLANERING

Alla hyresgister ska ha ett bra och tryggt boende och kunna utveckla sin egen vilfard. Man
ska inte bo fler 1 ldgenheten dn vad den dr anpassad for.

Vira riktlinjer:

Ett rum och kok <50 kvadratmeter maximalt tre personer.
Tva rum och kdk <70 kvadratmeter maximalt fyra personer.
Tre rum och kok <90 kvadratmeter maximalt sex personer.
Fyra rum och kok <110 kvadratmeter maximalt atta personer.
Fem rum och kok <120 kvadratmeter maximalt tio personer.

DU BOR HA GALLANDE HEMFORSAKRING

For att du ska skydda din privata egendom bor du fran och med inflyttningsdatum ha en
géllande hemforsédkring.

DU KAN ENBART HA ETT (1) HYRESAVTAL

For att fa ett nytt ldgenhetsavtal hos KBAB ska alla tidigare lagenhetsavtal ségas upp.
Detta inkluderar dven avtal hos andra hyresvérdar.

I enstaka fall godkdnner vi tvd hyresavtal. Det géller avlastningsldgenhet i samrdd med
lakare. Individuell provning gors av KBAB.
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DU SKA HA SKOTT DIN RELATION MED KBAB DE SENASTE TVA AREN

Om du har misskott din relation med KBAB under de senaste tva aren nekas du att skriva
avtal. Vid misskott relation spérras du dessutom frén att gora intresseanmalningar pa
KBAB:s ldgenheter under tva ars tid. Vid sdrskilt allvarliga storningar eller sérskilt
allvarlig bristande skotsamhet dr spérrtiden 5 ar.

Med misskott relation riknas:

olovlig andrahandsuthyrning

allvarliga storningar mot andra hyresgéaster

vanvard av lagenhet

hot och/eller vald mot KBAB:s personal eller samarbetspartners
verkstilld avhysning/uppsigning

overgiven lagenhet

osant intygande

sena betalningar

DU SKA UPPVISA GODA REFERENSER FRAN TIDIGARE HYRESVARD

Sokande ska vid forfrdgan kunna visa goda referenser fran tidigare egna boenden géllande
exempelvis betalningar, storningar och skulder, samt styrka uppsdgning av nuvarande
hyresbostad.

Referensen ska vara aktuell for de senaste 24 manaderna. Med goda referenser menar vi
inga storningar eller betalningsanmarkningar. Ar du redan hyresgist hos KBAB gor vi
internkontroll av hyresinbetalningar och skotsel.

Om det ar forsta boendet och referenser inte kan uppvisas gors beddmningen utifran dvriga
grundkrav.

HYRESAVTALET

Fran det att KBAB har kontaktat dig via telefon eller mejl gillande att du erbjuds
lagenheten, har du fem arbetsdagar pé dig att skriva under hyresavtalet. OBS! Vid e-
signering har du en dag pé dig att signera avtalet. Det &r ditt ansvar att vara tillginglig nér
du tackat ja till en lagenhet. KBAB har rétt att annullera avtalet och erbjuda ldgenheten till
nésta i kdn om du inte skrivit under hyresavtalet inom dverenskommen tid.

I samband med undertecknande av avtal och utlimnande av nycklar krdvs legitimation.
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TVA PA HYRESAVTALET

For att kunna std som medsdkande ska du vara make/maka/registrerad partner, leva eller
planera att leva sammanboende under dktenskapslika former.

Om béde du och din partner vill std pa avtalet maste du registrera din partner som
medsdkande innan intresseanmélan. Detta dr speciellt viktigt i de fall d& er sammanréknade
inkomst krdvs for att fa ett hyresavtal. Registrera din partner som medsdkande eller dig
som medsdkande till din partner i samband med att ni aktiverar er i KBAB:s bostadsko
eller ange detta i efterhand pd Mina sidor.

SKRIVAS IN PA BEFINTLIGT HYRESAVTAL
For att en person ska kunna skrivas in pé ett befintligt hyresavtal ska foljande gilla:

e att personerna varit sammanboende enligt folkbokforingen 1 minst tre ar och lever
under dktenskapslika forhallanden.

Poidngen for den person som ldggs till nollstélls.

FORTURER

Forturer kan beviljas efter provning. Det finns tva typer av forturer: medicinsk fortur eller
nir sammanboende avlider. Blir din fortur beviljad bevakar vi passande ldgenheter och ger
dig upp till tvd erbjudanden. Forturen géller inte till sdrskilda bostadsomraden. Om du inte
svarar pa erbjudandet eller om du fatt annat boende 1 Karlstads kommun kommer din
ansOkan makuleras. Ansékan om fortur gors pa sérskild blankett som finns att hdmta pa
www.kbab.se. Skicka in den tillsammans med eventuellt intyg till uthyrningen.

MEDICINSK FORTUR

Medicinsk fortur kan du s6ka om du har fatt fysiska medicinska problem, under tiden du
bor 1 nuvarande lagenhet, som innebdr permanent begransad rorlighet och som gor att du
har svért att bo kvar i din nuvarande KBAB-ldgenhet. For att beviljas fortur ska du ansoka
om fortur inom 6 ménader fran det att du fatt permanent, forsdmrad mojlighet géllande
framkomlighet i ldgenheten eller in och ut ur ldgenheten. Du bifogar ett ldkarintyg som
styrker ditt medicinska tillstind med din ansékan. Om ansdkan uppfyller vara krav sa
kommer vi att erbjuda dig lampligt boende. Det kan till exempel handla om att ldgenheten
behdver vara beldgen i ett hus med hiss, eller pa bottenvaningen.

FORTUR NAR SAMMANBOENDE AVLIDER
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Du kan fa fortur om din sammanboende kontraktsinnehavare avlidit. Om din KBAB-
lagenhet dr for dyr, sa att du inte kan bo kvar som ensamstiende, kan vi erbjuda dig en
mindre ligenhet. Forutsittningen for att forturen godkénns dr att kravet pa inkomst
understiger normalbeloppet for den nuvarande lagenheten.

Utdver ovanstaende forturer limnar KBAB ett antal ldgenheter till bostadssocialt arbete i
samarbete med Karlstads kommun. I véra dgardirektiv star att "’KBAB ska frimja
bostadsforsorjningen i kommunen, ansvara for att motverka segregation i boendet och
medverka till att kommunens bostadssociala ambition kan forverkligas ™.

Det dr kommunfullméktige som beslutar antalet 1igenheter som fordelas till det
bostadssociala arbetet.

NAR DU HAR ETT HYRESAVTAL

ANDRAHANDSUTHYRNING

KBAB tillampar hyresndmndens principer for andrahandsuthyrning. Tillstdndet &r
begrénsat till viss tid och kan komma att férenas med villkor. For att hyra ut sin ldgenhet i
andra hand krdvs att man har beaktansvérda skél:

o Tillfalligt arbete/studier pa annan ort (ej pendlingsbart avstand) eller i ett annat
land. Arbetsgivarintyg eller studieintyg kravs.

e Sérskilda familjeférhallanden, exempelvis ndr en hyresgast vill provbo 1 ett
parforhéllande. For att beviljas detta far man inte ha bott tillsammans tidigare. Om
du ska provbo i en ldgenhet ska du styrka din ansékan med en kopia pa den
blivande sambons hyresavtal/kdpekontrakt.

e Foréldrar boende pa annan ort beviljas hyra ut till minderariga barn som studerar
vid gymnasieskola i Karlstad. Syftet med kontraktet &r att uppléta ldgenheten under
minderarigs studier. Vid kontraktsskrivning avségs besittningsskydd. Kontraktet
géller under studier vid gymnasieskola under max fyra ar.

e Alder eller sjukdom. En hyresgiist kan ha beaktansvirda skil om han eller hon
laggs in pa sjukhus eller annat tillfalligt boende pa grund av alder eller sjukdom.
Lékarintyg krévs.

e Andra situationer dar hyresgisten har patagliga skil att inte anvanda ldgenheten,
men samtidigt skil att behalla anknytningen till den. Ett exempel kan vara vard av
anhorig 1 dennes hem.
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Skriftligt godkédnnande krdvs fran KBAB for att fa hyra ut ligenheten i andrahand. For att
fa tillstand att hyra ut 1 andra hand ska du ha skott dina betalningar och din relation med
KBAB under det senaste aret. Ansdkan om andrahandsuthyrning gors pa sédrskild blankett
som finns att himta pd www.kbab.se eller via en e-tjanst pa www.kbab.se. Ansokan
beviljas normalt for sex manader eller max ett ar. Vid arbete pa annan ort géller tillstindet
endast under en provanstillningstid (max 6 manader), d&ven for provsambo géller max 6
manader. Som andrahandshyresgést kan du aldrig 6verta hyresavtalet.

Hyran vid andrahandsuthyrning fér inte vara hogre dn den som forstahandshyresgésten
betalar, plus vissa tillatna tilligg. Hyresgésten far gora paslag for sina kostnader for sadana
nyttigheter som ingar i andrahandsuthyrningen, men som inte ingér i den hyra som
forstahandshyresgésten betalar. Det kan exempelvis vara kostnader for el, bredband och tv-
kanaler. Sadant tillagg fér inte Gverstiga hyresvérdens kostnader for dem. Om
forstahandshyresgésten hyr ut ldgenhet med mobler och annan utrustning, t.ex.
koksutrustning som forstahandshyresgisten sjélv skaffat till 1agenheten, far tilldgg for
moblerna och utrustningen ocksa goras. Péslaget far inte dverstiga 15 procent av den hyra
som hyresvirden betalar.

Otillaten andrahandsuthyrning ar straffbart. Straffet dr boter eller fangelse 1 hogst tva ér.
Pédkommen olovlig andrahandsuthyrning leder till uppsdgning och klassas som misskott
relation med KBAB vilket leder att du inte har mdjlighet att fa en ldgenhet hos oss de
kommande tva aren. Regelbundna kontroller gors i KBAB:s bestand.

Forstahandshyresgisten ansvarar alltid for att hyror betalas in 1 tid och att storningar inte
sker. Forsta- och andrahandshyresgésten bor upprétta ett hyresavtal sinsemellan. Lds mer
pd www.hyresgastforeningen.se.

INNEBOENDE

Du fér utan nagot sérskilt tillstdnd ha inneboende i din ldgenhet, sé ldnge det inte medfor
men for hyresvérden (41 § hyreslagen). Du ska anvénda ldgenheten som bostad i
beaktansvérd utstrickning, dvs. som din fasta bostad. Om du ¢j sjilv anvinder ldgenheten
enligt ovan sa dr det att betrakta att den inneboende anvinder ligenheten for sjélvstandigt
brukande och diarmed &r det en tillstdndspliktig andrahandsuthyrning.

Om en del av en lagenhet uppléts for inneboende, ska hyran inte fa vara hogre édn en andel
av forstahandshyran som &dr proportionerlig i férhallande till omfattningen av upplételsen,
med tilldgg for mobler, utrustning och andra nyttigheter som ingar i1 upplatelsen (tillagget
fir vara maximalt 15% av den proportionerliga hyran om du hyr ut fullt moblerat). En
hyresgést ska alltsd inte kunna tjdna pengar pa sin hyresritt genom att sénka de egna
boendekostnaderna pé den inneboendes bekostnad.
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DU FAR INTE BEDRIVA HOTELLVERKSAMHET

En hyresritt skall anviindas som bostad. Anvander du hyresritten till att hyra ut bostaden
eller rum 1 sddan omfattning att det dr jaimforbart med hotellverksamhet riskerar du att
forlora din hyresrétt eftersom den kan innebéra risk for oldgenheter bade for hyresviarden
och dina grannar. Oldgenheter kan vara till exempelvis storningar i form av spring i
trapphus, okat slitage i ldgenheten med mera.

LAGENHETSBYTE

Forutsittningen for lagenhetsbyte &r att du avstir fran nuvarande hyresritt i syfte att skaffa
en annan hyresratt och att bada parter avser att permanent bositta sig 1 respektive
bytesobjekt. KBAB méste godkdnna bytet innan ni fir byta ldgenhet. Tillstand till byte
lamnas om hyresgésten har beaktansvirda skél, bytet inte innebér en pétaglig oldgenhet for
KBAB eller om andra sdrskilda skél inte talar emot bytet. Om det finns anledning att anta
att nagon som &r delaktig i att bytet kommer till stind begart, avtalat om eller tagit mot
ersdttning 1 samband med bytet nekas byte. Bade hyresgisten som vill 6verlata sin ligenhet
och den som hyresrétten overléts till ska ha varit bosatta i sina ldgenheter under minst ett ar
vid tidpunkten for bytesansdkan. Om ndgon av ldgenheterna varit uthyrd i andra hand kan
han eller hon inte tillgodordkna sig den tid som lagenheten varit uthyrd. Sarskilda skél
krdavs om du ska fi tillstdnd att byta inom kortare tid.

Det ér forbjudet att begira ekonomisk erséttning for byte av en hyreslagenhet. Om det
forekommer sérskild ersittning (annan ersittning &n hyra) sa forlorar bada parter sina
lagenheter. Om tva hyresgéster byter ligenheter med varandra och den ena betalar sérskild
erséttning till den andre dr alltsé hyreskontrakten for bada ldgenheterna som ingar i1 bytet
forverkade.

Bestdmmelsen omfattar ocksé om hyresgésten betalar sérskild erséttning for sin hyresritt.
Sadan erséttning kan begédras for att hyresgésten ska dverlata den, t.ex. genom byte, eller
for att hyra ut ldgenheten 1 andra hand eller for att ha en inneboende i den. Det kan t.ex. ske
genom en annons pa internet eller muntligen vid en ldgenhetsvisning.

Byter du till en dyrare ligenhet inom KBAB gor vi en ny provning av din
betalningsforméga. Vi godkénner inte byte till en dyrare ldgenhet hos KBAB om du har
skuld eller flera sena hyresinbetalningar de senaste 12 manaderna. Vi kan efter provning
godkinna ett byte trots skulder, detta géller da personer som redan bor hos KBAB och dir
hyran pd den nya ldgenheten blir lagre. Det ar viktigt att du fattat beslut om att du klarar de
eventuella dubbla hyror som ett byte kan medfora.

Tillstandet for bytet dr forenat med villkor, till exempel att din bovérd ska besikta
lagenheten innan vi godkédnner bytet och att du maste reglera eventuella skador innan bytet
sker.

Ansdkan om byte gors pa sdrskild blankett som finns att himta pa www.kbab.se.
Blanketten maste undertecknas av bada parter och vara oss tillhanda minst tre ménader

SIDA 17 AV 23



fore det manadsskifte da bytet planeras att 4ga rum. Den du byter med ska uppfylla
KBAB:s grundkrav. De kdpodng du har i var ko nollstélls nédr du byter ldgenhet.

OVERLATELSE

Separation — en part pa avtalet

Den som vill 6verta hyresavtalet ska ha varit folkbokford tillsammans med
kontraktsinnehavaren pa aktuell adress 1 minst tre ar, kontroll sker mot folkbokforingen.
Insamlad kopoéng nollstélls for den som tar 6ver hyresavtalet. Hyresgisten som tar over
lagenheten ska uppfylla KBAB:s grundkrav.

Separation — tva parter pa avtalet

Om det finns tva hyresgister pd avtalet och den ena sager upp avtalet, innebér det att
KBAB kommer att anmana dven den andra att flytta. Om den andra hyresgésten vill
behalla avtalet for egen del maste denna inom tva veckor meddela KBAB detta samt i
ovrigt kunna accepteras som ensam hyresgist. Om den kvarvarande hyresgésten accepteras
tar denne Over hela ansvaret for hyresbetalningar m.m, vanligen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran den avflyttande hyresgistens uppsdgning. Nekas
ansOkan maste hela hushallet flytta ut senast tre kalendermanader frén det att 6verléatelsen
inkommit.

Dédsfall

Vid dodsfall dér den bortgéngne stir ensam pé hyresavtalet kan den kvarboende dverta
hyresavtalet om den kvarboende varit folkbokférd pa samma adress under minst tva ar
eller haft for avsikt att sammanbo tillsvidare. Make/maka eller registrerad partner kan alltid
Overta avtalet forutsatt att KBAB:s grundkrav uppfylls. Uppfylls inte grundkraven kan man
ansoka om fortur till en billigare ldgenhet. Kvarboende far behélla sin kdpodng.

Overlitelse till nirstiende

En hyresgést som av nagon anledning inte langre behdver sin ldgenhet kan dverlata den till
en nérstdende som han eller hon varit varaktigt ssmmanboende med i tre &r och som ar
folkbokford pd samma adress. Hyresgisten som tar 6ver ldgenheten ska uppfylla KBAB:s
grundkrav.

Overlitelse kan ske tidigast tva kalenderméanader efter det att en komplett ansokan ir
KBAB tillhanda. Ansdkan om Overlatelse gors pa sdrskild blankett som finns att hamta pa
www.kbab.se. For att overlatelse ska godkidnnas krévs att den som dvertar avtalet uppfyller
KBAB:s grundkrav.

For att overlatelsen ska godkinnas ska du som Overldter kontraktet inte lingre anvanda
lagenheten.

En kompis, inneboende eller andrahandshyresgést kan inte dverta ett hyreskontrakt. Det
racker inte att han eller hon har varit inneboende.
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Det har heller ingen betydelse om ni &r slékt, det 4r sammanboendet i sig som riknas. Man
far alltséd inte automatiskt dverta sina fordldrars eller syskons ldgenhet eller testamentera
bort en hyresritt.

Det ér hyresgistens uppgift att styrka sammanboendet med ett personbevis.

GASTLAGENHET

Niér du dr innehavare av ett ldgenhetsavtal hos KBAB har du ocksa mojlighet att hyra
nagon av vara gastligenheter.

Las mer om véra gistligenheter pa www.kbab.se.

Kostnaden debiteras pa hyran. Endast den som star pd hyresavtalet kan hyra
géstldgenheten.

PARKERINGSPLATS/GARAGE/BATPLATS ELLER FORRAD

For att hyra en parkeringsplats eller forrad hos oss behdver du registrera dig 1 var
fordonsplatsko eller separata forrddsko. Precis som med bostéder fyller du i vilket omrade
du &r intresserad av pa mina sidor och dé far du mejl nér en plats blir ledig.

Du far 1 poéng per dag fran den dag du anmaler dig 1 kon och det finns inga andra sétt att
skaffa sig fler podng. Podngen ar personliga och kan inte dverlatas eller ldggas ihop med
ndgon annans poéng for att fi ett storre saldo. Dina kopoédng nollstélls nir du far ett
kontrakt pd fordonsplats eller ett forrad. Den person med flest kdpodng och som uppfyller
KBAB:s grundkrav erbjuds fordonsplatsen eller forrddet. For att fa hyra ska du ha skott
dina hyresinbetalningar utan anméarkning de senaste 12 manaderna.

Skulle du som tackat ja angra dig och du inte har undertecknat avtalet annulleras det, dina
kdpodng nollstills och du har inte mojlighet att fa tillbaka podngen. Har du skrivit pa
avtalet och angrar dig giller ordinarie uppsdgningsregler.

Intresseanmalan

Intresseanmalan gors pd KBAB:s hemsida dér lediga fordonsplatser och forrad presenteras.
Ar du hyresgiist hos oss kan du ha avtal pa tvd parkeringsplatser. Man far hyra ett garage
per hushall. For att f4 hyra fordonsplats ska hushéllet ha bil/mc avsedd att sta pa platsen.
Bilen som star pé platsen ska dgas av den som har avtal géllande platsen.

Byta parkeringsplats?

Om du av nagon anledning vill byta parkeringsplats gor du forst en intresseanmailan péa den
nya platsen. I samband med att ett nytt avtal tecknas sdger vi upp din nuvarande parkering
med 3 manaders uppsigningstid. Du behdver alltsé inte sédga upp din nuvarande plats innan
du ansdker om en ny.
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Du som vill ha en extra p-plats eller forrad, inte bor hos KBAB eller bor i ett annat
omride

Du kan soka vissa av vara p-platser och forrad som extra plats eller om du inte dr hyresgéast
hos KBAB eller bor i ett annat omride. Observera att du, enligt mervérdesskattelagen,
behover betala moms och att det innebédr 25% hogre hyreskostnad dn den som anges. Det
giéller dig som inte har ett bostadskontrakt eller bor i nira anslutning till bilplatsen.

Uppsigning av fordonsplats
Om du sdger upp din ldgenhet kan det paverka den fordonsplats du hyr fran oss.

Flyttar du till en bostad utanfor ditt omrade upphor avtalet automatiskt. Likasd om du
flyttar till en annan boendeform, till exempel bostadsritt. Men bor du kvar hos oss pé
KBAB, i samma eller nédrliggande fastighetskomplex, d& behaller du ocksé din
fordonsplats.

Vill du séga upp fordonplatsen, trots att du bor kvar i samma ldgenhet, har du tre ménaders
uppsdgningstid. Dina poédng i1 bostadskon paverkas inte av uppsdgningen.

UPPSAGNING AV LAGENHET

UPPSAGNINGSTID
Uppsédgningstiden dr i normalfallet tre manader, rdknat fran ndstkommande ménadsskifte.

Exempel: Du vill lamna din 14genhet den sista juni. Du méste da sdga upp ldgenheten
senast den 31 mars for att 4 april, maj och juni som uppsdgningsméanader. Om
uppsigningen inte nar oss forrdn 1 borjan av april s blir dina uppsdgningsménader istéllet
mayj, juni och juli, vilket alltsa innebdr att du kan ldmna din ldgenhet forst den 31 juli.

Uppsédgningen gor du enklast genom signering med Bank-ID p& Mina sidor. Du kan dven
anvinda den sérskilda blankett som finns pd www.kbab.se.

Om det finns tva parter péd avtalet och den ena sidger upp avtalet, str den kvarvarande som
ensam kontraktsinnehavare. Om den andra parten inte vill behélla avtalet méste dven denna
sdga upp ldgenheten. Uppsdgningstid géller tre manader for respektive part, frdn var och
ens uppsigningsdatum.

Kortare uppsiagningstid
De fall dar huvudprincipen om tre manaders uppsigning frangas ar:

e Vid dddsfall, da en ménads uppsédgningstid géller (kan bara ségas upp av
dodsbodeldgare och intyg fran skatteverket/begravningsbyra ska uppvisas). For att
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en ménads uppsédgningstid ska gélla s& maste uppségningen inkomma till KBAB
inom en mdnad frén dodsfallet.

e Vid uppsdgning for flytt till dldreboende, d& en manad géller. Kopia pé nytt
hyresavtal erfordras.

VISNINGSPLIKT

Niér du har sagt upp din ldgenhet &r du i enlighet med hyreslagen skyldig att visa den {or
intresserade, nya sokande. Om du reser bort eller av annan anledning inte kan nirvara
under uppsédgningstiden méste ndgon annan visa ldgenheten. Du kan ta hjilp av en nédra
anhorig eller en bekant som du har fortroende for. I de flesta fall sker visningen inom tva
veckor efter uppsiagningen.

KBAB har ritt att kridva skadestdnd om mdjligheten att visa ldgenheten fordrdjs och extra
kostnader diarigenom uppstar.

BESIKTNINGAR

Innan du flyttar ut ska din ldgenhet besiktigas. Besiktningen gors vid tva tillfallen.
FORBESIKTNING

Forst gors en forbesiktning 1 samband med uppsédgningen. Du och besiktaren ser dd over
lagenheten tillsammans och ni kan gemensamt diskutera vad som eventuellt

behover atgérdas for att slippa anmirkningar vid slutbesiktningen. Ténk pa att du har
mojlighet att sjalv fixa mindre skador pa fackmannamaéssigt vis sé ldnge ditt kontrakt 16per
och pa sd sitt spara pengar.

SLUTBESIKTNING

Vid den andra besiktningen, som sker i slutet av kontraktstiden, ser besiktaren 6ver om
eventuella skador eller slitage ar atgdrdade och att lagenheten &r ordentligt stddad. Blir inte
stadningen godkénd och det finns tid ges avflyttande hyresgést mojlighet att stdida om. Om
en stddfirma tillkallas debiteras kostnaden avflyttande hyresgést. Finns det anmérkningar
madste de vara atgardade innan kontraktstiden 16pt ut for att du ska slippa betala f6r dem.
Vi rekommenderar att du &r med dven vid slutbesiktningen sa ni tillsammans kan diskutera
eventuella tveksamheter.

Lagenheten ska vara godkéind och klar senast kl. 12.00 forsta vardagen efter avtalets
slutdatum. Nycklarna ldmnas till bovérden vid godkénd slutbesiktning.
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OMFLYTTNINGSBESIKTNING VID DIREKTBYTE

Nar du byter ldgenhet ska en bovird besikta ldgenheten innan vi godkénner bytet. Du
maste reglera eventuella skador innan bytet sker.
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KARLSTADS KOMMUN

Karlstads kommun, Klicka eller tryck har for att ange text., 651 84 Karlstad.
Tel: 054-540 00 00. E-post: karlstadskommun@karlstad.se. Webbplats: karlstad.se.

6102 peuen
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